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1.1 РЕКВИЗИТЫ ДОКУМЕНТА, НА ОСНОВАНИИ КОТОРОГО ПРИНЯТО 

РЕШЕНИЕ О РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 

Проект на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, 

расположенного по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, улица Гагарина д.72, (разра-

ботка проектно-сметной документации на капитальный ремонт общего имущества в мно-

гоквартирном доме, ремонт внутридомовых инженерных систем теплоснабжения) разра-

ботан на основании договора об оказании услуг и (или) выполнении работ по капиталь-

ному ремонту общего имущества в многоквартирном доме № 119/А-Г/2022 от 5 апреля 

2022 г. 

1.2 ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ НА ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Основанием для проектирования капитального ремонта многоквартирного жилого до-

ма являются: 

• Выписка из реестра членов саморегулируемой организации №428 от 07.07.17г. 

выданное Ассоциацией Саморегулируемая организация «Национальное 

объединение научно-исследовательских и проектно-изыскательских организаций» 

• Техническое задание на оказание услуг и (или) выполнение работ. (Приложение 

№1 к договору  № 119/А-Г/2022 от 5 апреля 2022 г.). 

Принятые проектные решения при строительстве и эксплуатации здания 

обеспечивают: 

• охрану окружающей среды; 

• нормативную долговечность и оптимальный режим эксплуатации; 

Основные технические решения в проекте на строительство объекта соответствуют 

требованиям следующих нормативных документов: 

- Федерального закона Российской Федерации от 30.12.2009 № 384-ФЗ (с изменения-

ми на 02.07.2013) «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

- Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности» (с изменениями на 30.04.2021 года);  
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- Федерального закона Российской Федерации от 23.11.2009 года №261-ФЗ «Об энер-

госбережении и о повышении энергетической эффективности» (с изменениями на 

11.06.2021 года); 

- Постановления Правительства Российской Федерации от 28.05.2021 года № 815 

«Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стан-

дартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе 

обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений» 

- Постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «Положе-

ния о составе разделов документации и требованиях к их содержанию» (с изменениями 

на 15.07.2021 года); 

- Приказа Минрегиона РФ от 30.12.2009 № 624 (ред. от 14.11.2011) "Об утверждении 

Перечня видов работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документа-

ции, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального 

строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального 

строительства" (Зарегистрировано в Министерстве РФ 15.04.2010 № 16902); 

- ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга тех-

нического состояния»; 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства. Основ-

ные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в по-

мещениях»; 

1.3 СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКА 

ПРОИЗВОДСТВА, НОМЕНКЛАТУРА ВЫПУСКАЕМОЙ ПРОДУКЦИИ 

(РАБОТ, УСЛУГ). 

Объектом капитального строительства является многоквартирный жилой дом, пред-

назначенный для постоянного проживания граждан. 

. 1.4 СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА В ТОПЛИВЕ, ГАЗЕ, ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ 

ЭНЕРГИИ. 

Многоквартирный жилой дом обеспечен электроэнергией, центральным отоплением, 
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водоснабжением, канализацией. 

1.5 СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ВОЗОБНОВЛЯЕМЫХ 

ИСТОЧНИКОВ ЭНЕРГИИ И ВТОРИЧНЫХ ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСОВ. 

Использование возобновляемых источников энергии и вторичных энергетических ре-

сурсов на объекте не предусмотрено. Проектной документацией принимается существу-

ющее положение. 

1.6 СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ, НА КОТОРЫХ РАСПОЛАГАЕТСЯ 

(БУДЕТ РАСПОЛАГАТЬСЯ) ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Многоквартирный жилой дом расположен в центральном районе г. Иркутска  Иркут-

ской области. Жилой дом в Иркутске, Иркутской области, по адресу ул. Гагарина д.72 по-

строен в 1962 году, 5-этажный имеет общую площадь всех помещений 3 957,80 квадрат-

ных метров. 

Окружающая застройка состоит из многоквартирных жилых домов малой, средней 

этажности и многоэтажных жилых домов. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

1.7 СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ ИЗОБРЕТЕНИЯХ, 

РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕННЫХ ПАТЕНТНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ. 

При разработке проектной документации какие-либо изобретения не использовались; 

патентные исследования не проводились. 

1.8 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМОГО 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

Таблица 1 - Общие технико-экономические показатели 

№ Показатель Ед.изм. 

1 Степень огнестойкости II (вторая) 

2 Класс конструктивной пожарной опасности СО 

3 Класс функциональной пожарной опасности Ф 1.3 

4 Этажность 5 

5 Общая полезная площадь дома*, м2 3957,80 

6 Общая площадь жилых помещений*, м2 3 470,60 
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7 Общая площадь нежилых помещений*, м2 98,40 

8 Общая площадь помещений, входящих в со-

став общего имущества*, м2 

268,00 

9 Строительный объем, м3 11081,84 

10 Площадь покрытия крыши, м2 875,00 

 

1.9 ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗНАЧИМОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ПОСЕЛЕНИЙ (МУНИЦИПАЛЬНОГО 

ОБРАЗОВАНИЯ), А ТАКЖЕ О ЧИСЛЕННОСТИ РАБОТНИКОВ ИХ 

ПРОФЕССИОНАЛЬНО-КВАЛИФИКАЦИОННОМ СОСТАВЕ, ЧИСЛЕ 

РАБОЧИХ МЕСТ (КРОМЕ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ) И ДРУГИЕ ДАННЫЕ, 

ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

Многоквартирный жилой дом предназначен для постоянного проживания граж-

дан. 

Дом пятиэтажный, четырехподъездный, 80-квартирный. Здание находится в 

существующей жилой застройке в непосредственной близости от автомобильной 

дороги и пешеходных тротуаров с интенсивным движением автотранспорта и лю-

дей. 

С трех сторон, на расстоянии до 20 метров находятся деревья, на дворовой 

стороне - стоянка для автомобилей и проезд.  

Условия для производства работ стесненные: 

1) интенсивное движение городского транспорта и пешеходов в непосред-

ственной близости (в пределах 50 м) от зоны производства работ; 

2) стесненные условия или невозможность складирования материалов; 

3) расположение объектов капитального строительства и сохраняемых зе-

леных насаждений в непосредственной близости (в пределах 50 м) от зоны произ-

водства работ; 

1.10 СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, КОТОРЫЕ 

ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ РАСЧЕТОВ 
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КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ 

Данный пункт настоящей проектной документацией не разрабатывается. 

1.11 ОБОСНОВАНИЕ ВОЗМОЖНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ 

СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО 

ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА С ВЫДЕЛЕНИЕМ ЭТИХ ЭТАПОВ. 

Выделение этапов строительства не требуется. Работы по капитальному ре-

монту проводятся после прохождения экспертизы но не позднее 11 июля 2022 года. 

1.12 СВЕДЕНИЯ О ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ ЗАТРАТАХ, СВЯЗАННЫХ СО 

СНОСОМ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ, ПЕРЕСЕЛЕНИЕМ ЛЮДЕЙ, 

ПЕРЕНОСОМ СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

Затраты, связанные со сносом зданий, не предусматриваются. Переселение 

людей и перенос инженерных сетей не требуется. 

1.13 ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ В ТОМ, ЧТО ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ С 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ ПЛАНОМ УЧАСТКА, ЗАДАНИЕМ НА 

ПРОЕКТИРОВАНИЕ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ, 

ДОКУМЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ УЧАСТКА ДЛЯ 

СТРОИТЕЛЬСТВА (В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ 

РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В ОТНОШЕНИИ ЕГО НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ), ТЕХНИЧЕСКИМИ 

РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ 

ТРЕБОВАНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ 

ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ И БЕЗОПАСНОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ К НИМ ТЕРРИТОРИЙ, И С 

СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 

Общество с ограниченной ответственностью «КУРС» заверяет, что проектная       

документация объекта капитального строительства проектируемого здания разра-
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ботана в соответствии с заданием на проектирование, жилищным кодексом Рос-

сийской Федерации от 01.05.2022 № 124-ФЗ, закон Иркутской области от 27.12.2013 

№167-ОЗ в редакции с изменениями на 10 февраля 2021 года "Об организации 

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на 

территории Иркутской области", техническими регламентами в том числе устанав-

ливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строе-

ний, сооружений. 

2.1 КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 

Здание в конструктивном отношении представляют собой систему с несущими 

наружными и внутренними кирпичными стенами. Фундаменты ленточные. Пере-

крытия железобетонные. Пространственная жесткость и устойчивость здания обес-

печивается совместной работой наружных и внутренних стен с горизонтальными 

дисками перекрытий. 

 

Рис.1 Ситуационная схема расположения здания (взята с сервиса Ян-

декс.карты) 

Кровля 

Кровля многоквартирного жилого дома – прямоугольной формы в плане, четы-

рехскатная, с покрытием из асбестоцементных листов по деревянной стропильной 

системе, со слуховыми окнами. Отвод воды с кровли организованный наружный. 
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Чердачное перекрытие деревянное, утепленное шлаком. На чердаке расположены 

вентиляционные шахты и фановые трубы. 

Подвал 

Подвал здания выполнен сборным из фундаментных блоков, кладки из кирпича, 

и монолитного железобетона. В стенах устроены световые проемы, на дату осмотр 

закрыты снаружи металлическими щитами. Пол подвала обрамлен железобетон-

ной плитой. В подвале имеется индивидуальный тепловой узел, выгороженный в 

отдельное помещение и помещение электрощитовой. Вход в подвал осуществля-

ется из подъездов. Отмостка здания бетонная по всему периметру. 

Система теплоснабжения 

Теплоснабжение здания осуществляется от индивидуального теплового узла. 

Подключение системы теплоснабжение зависимое, подключение ГВС открытое. 

Для корректировки температуры теплоносителя на теплоснабжение имеется водо-

струйный элеватор. Регулирование температуры воды на ГВС осуществляется по-

средством терморегулирующего клапана неустановленной конструкции. На вводе в 

ИТП установлены расходомеры теплосчетчика условным проходом 32 мм. Узел 

снабжен необходимой запорной арматурой. 

2.2 ОБОСНОВАНИЕ АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ РЕШЕНИЙ И 

СООТВЕТСТВИЕ АРХИТЕКТУРНОМУ ЗАМЫСЛУ, ФУНКЦИОНАЛЬНОМУ 

НАЗНАЧЕНИЮ С УЧЕТОМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ ТРЕБОВАНИЙ 

В подвале предусматривается устройство помещения ИТП и электрощитовой в 

соответствии с действующими нормами. Функциональное назначение здания в це-

лом и его помещений в результате проведения капитального ремонта не меняется. 

2.3 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ВЗРЫВО- И ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ 

ОБЪЕКТА, ЗАЩИТЕ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ ОТ КОРРОЗИИ, 

ДАННЫЕ ОБ ОБЕСПЕЧЕНИИ В ПОМЕЩЕНИЯХ КОМФОРТА 

Пожарная безопасность при проведении ремонтных работ должна обеспечи-

ваться в соответствии с требованиями Правил противопожарного режима в Рос-

сийской Федерации, ГОСТ 12.1.004-91*, СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002. Все 

работники допускаются к работе только после прохождения инструктажа по мерам 

пожарной безопасности (возможно совмещение с инструктажем по безопасности 

труда на рабочем месте), а при изменении специфики работы проходить дополни-
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тельное обучение. В каждой смене должен быть назначен ответственный за проти-

вопожарную безопасность. 

2.4 ОСНОВНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ВОДОСНАБЖЕНИЮ, КАНАЛИЗАЦИИ, 

ОТОПЛЕНИЮ, ВЕНТИЛЯЦИИ, ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЮ 
Исходные данные 

Настоящий подраздел разработан в составе раздела «Сведения об инженер-

ном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инже-

нерно-технических мероприятий, содержание технологических решений» в составе 

проектной документации « Капитальный ремонт общего имущества многоквартир-

ного жилого дома, расположенного по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, ул. Га-

гарина, д.72», разработан на основании договора, заключенного между ООО 

«КУРС» и Фондом капитального ремонта многоквартирных домов Иркутской обла-

сти в соответствии с требованиями пункта 19 части II Постановления Правитель-

ства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «Положения о составе разделов 

документации и требованиях к их содержанию» (с изменениями на 15.07.2021 го-

да); 

Исходными данными для разработки проекта послужили: 

• Климатических условия для проектирования приняты согласно СП 

131.13330.2020 «Строительная климатология» 

• Техническое задание на выполнения проектных работ, выданное Фондом ка-

питального ремонта многоквартирных домов Иркутской области; 

• Жилищный кодекс Российской Федерации от 01.05.2022 № 124-ФЗ  

• Закон Иркутской области от 27.12.2013 №167-ОЗ в редакции с изменениями на 

10 февраля 2021 года "Об организации проведения капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирных домах на территории Иркутской области" 

• СП 60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование»; 

• ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры 

микроклимата в помещениях»; 

• СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования 

пожарной безопасности»; 

• СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные». 
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Сведения об источниках теплоснабжения, параметрах теплоносителей 
систем отопления и вентиляции 

Расчетный температурный график для проектирования 95/70ºС.  

- температура горячей воды - 65°С. 

Описание и обоснование способов прокладки и конструктивных решений, 
включая решения в отношении диаметров и теплоизоляции труб 

теплотрассы от точки присоединения к сетям общего пользования до 
объекта капитального строительства 

Данный пункт подраздела не разрабатывается. 

Перечень мер по защите трубопроводов от агрессивного воздействия 
грунтов и грунтовых вод 

Данный пункт подраздела не разрабатывается. 

Обоснование принятых систем и принципиальных решений по отопле-
нию, вентиляции и кондиционированию воздуха помещений с приложением 
расчета совокупного выделения в воздух внутренней среды помещений хи-
мических веществ с учетом совместного использования строительных мате-
риалов, применяемых в проектируемом объекте капитального строительства, 
в соответствии с методикой, утверждаемой Министерством строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации 
Тепловой пункт 
Теплоснабжение жилого дома осуществляется от городской теплосети. 

Подключение систем отопления и ГВС здания к тепловым сетям осуществляется че-

рез существующий индивидуальный тепловой пункт, снабженный приборами учета и кон-

троля тепловой энергии. Система отопления подключается по зависимой схеме, горячее 

водоснабжение открытое. Проектом предусматривается замена оборудования теплового 

пункта по существующей схеме с установкой регулятора температуры воды на ГВС, а 

также необходимой запорной, предохранительной и регулировочной арматуры. Трубо-

проводы для теплового пункта приняты стальные бесшовные по ГОСТ 8732-78.  Антикор-

розионная защита – лаком БТ-577 по грунту ГФ-021 в 2 слоя. Тепловая изоляция - цилин-

драми из базальтовой ваты ROCKWOOL, фольгированными, толщиной 40 мм.  

В ИТП предусмотрен учет тепловой энергии (существующий с последующей пере-

установкой). 

Обоснование энергетической эффективности конструктивных и 
инженерно-технических решений, используемых в системах отопления, 
вентиляции и кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях 

В тепловом пункте предусмотрена установка приборов учета тепловой энергии.  
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Описание мест расположения приборов учета используемой тепловой энер-
гии и устройств сбора и передачи данных от таких приборов 

В тепловом пункте предусмотрена установка приборов учета тепловой энергии (пере-

установка существующего оборудования).  

Сведения о потребности в паре 
В проекте не предусмотрено использование пара. 

Обоснование оптимальности размещения отопительного оборудования, 
характеристик материалов для изготовления воздуховодов 

Данный пункт подраздела не разрабатывается. 

Обоснование рациональности трассировки воздуховодов 
вентиляционных систем - для объектов производственного назначения 
Данный пункт подраздела не разрабатывается.  

Описание технических решений, обеспечивающих надежность работы 
систем в экстремальных условиях 

Все примененные в проекте изделия выбраны с учетом природно-климатических 

условий района проектирования, что гарантирует надежное функционирование всех 

систем при низких температурах воздуха. В тепловом пункте предусмотрено резервиро-

вание циркуляционных насосов систем теплоснабжения. 

Описание систем автоматизации и диспетчеризации процесса 
регулирования отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха 

В целях поддержания расчетных температур в помещениях, а также экономии тепла и 

электроэнергии, системы отопления и вентиляции оборудуются приборами автоматиче-

ского управления и контроля. Система автоматизации обеспечивает автоматическое ре-

гулирование теплоотдачи приборов отопления, автоматическое поддержание температу-

ры теплоносителя в системе отопления в зависимости от температуры наружного возду-

ха, защиту насосов от сухого хода, регулирование перепада давления на трубопроводах 

теплового пункта.  

Характеристика технологического оборудования, выделяющего вредные 
вещества - для объектов производственного назначения 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

Обоснование выбранной системы очистки от газов и пыли - для объектов 
производственного назначения 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

Перечень мероприятий по обеспечению эффективности работы систем 
вентиляции в аварийной ситуации (при необходимости) 

Проектом не предусмотрено. 
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Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 
требований энергетической эффективности к устройствам, технологиям и 

материалам, используемым в системах отопления, вентиляции и 
кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях, позволяющих 

исключить нерациональный расход тепловой энергии, если такие 
требования предусмотрены в задании на проектирование 

В проекте применено современное оборудование теплового пункта. Предусмот-

рен учет тепла.  

Нормативная литература и другие источники информации 

Технические решения по разделу отопление и вентиляция приняты согласно: 

- архитектурно-строительных чертежей; 

- СП 131.13330.2020 «Строительная климатология»; 

- СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»; 

- СП 60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование»; 

- ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в по-

мещениях»; 

- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные»; 

- СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожар-

ной безопасности»; 

- СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов»;  

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»; 

2.5 ПЕРЕЧЕНЬ ТИПОВЫХ И ПОВТОРНО ПРИМЕНЯЕМЫХ КОНСТРУКЦИЙ 
И ДЕТАЛЕЙ, УЗЛОВ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ 

Типовые и повторно применяемые конструкции, детали и узлы в проекте не приме-

няются. 

2.6 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ 
ЗДАНИЯ 

В период дальнейшей эксплуатации системы теплоснабжения здания после прове-

дения капитального ремонта необходимо выполнять следующие требования: 

• Регулярно производить осмотр, а при необходимости ремонт системы теп-

лоснабжения здания; 

• Осуществлять подготовку теплового узла и системы отопления к отопитель-

ному периоду; 

• Следить за состоянием антикоррозионной защита и тепловой изоляции; 

• Контролировать тепловой и гидравлический режим в системе, не допускать 

гидроударов и кавитации 
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2.7 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ ПРИРОДНОЙ СРЕДЫ 
Для объекта «Многоквартирный жилой дом» природоохранные ограничения не уста-

новлены. Общая оценка допустимости воздействия принятых решений на окружающую 

среду. 

Воздействие на атмосферный воздух: 

При проведении строительных работ временное негативное влияние на атмосфер-

ный воздух будет оказывать строительная техника, сварочные и лакокрасочные работы. 

В атмосферный воздух будут поступать следующие загрязняющие вещества: диоксид и 

оксид азота, сажа, серы диоксид, углерода оксид, бензин, керосин, железа оксид, фор-

мальдегид, марганец и его соединения, ацетон. 

Негативное воздействие на атмосферный воздух на период строительства носит ло-

кальный, временный характер и после окончания строительных работ источники выбро-

сов перестанут оказывать воздействие на окружающую среду. 

Источниками выбросов загрязняющих веществ в атмосферу в период строительства 

являются двигатели внутреннего сгорания автотранспорта. При этом в атмосферный 

воздух поступает: диоксид азота, оксид азота, оксид углерода, бензин, керосин, оксид 

серы, сажа, натрия гидроокись, натрия гипохлорит, аммиак, дифторхлорметан, свинец и 

его неорганические соединения. 

Реализация капитального ремонта кровли многоквартирного жилого дома не приве-

дет к сверхнормативному воздействию на атмосферный воздух в период строительства 

и эксплуатации объекта. 

На строительной площадке не допускается заваливание строительным мусором, 

строительными материалами деревьев и кустарников, геодезических знаков, колодцев 

подземных коммуникаций. 

При выполнении проектных решений негативное воздействие проектируемого объ-

екта на поверхностные и подземные воды будет сведено к минимуму. 

Отходы хозяйственной деятельности, их сбор, переработка, утилизация 

В период строительства будут образовываться следующие отходы:  

отходы полиэтилена в виде плѐнки; мусор строительный; остатки и огарки стальных 

сварочных электродов; мусор от бытовых помещений организаций несортированный 

(исключая крупногабаритный). Отходы строительных материалов будут собираться в 

контейнер, установленный на площадке с твердым открытием и по мере заполнения 

контейнера, будут вывозиться специализированными организациями для утилизации. 

Подъезды к строящемуся объекту должны ежедневно очищаться от грязи, мусора, пыли 

и обеспечивать чистоту прилегающих улиц. 

2.8 КОНТРОЛЬ ЗА КАЧЕСТВОМ СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫХ РАБОТ 
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Производственный контроль должен выполняться в соответствии со СП 

48.13330.2019 «Организация строительства», контроль качества должен включать: 

• Входной контроль проектной документации, представленной заказчиком 

(проверка комплектности, наличие согласований и утверждений). При обнаружении 

недостатков соответствующая документация возвращается на доработку 

• Входной контроль применяемых материалов, изделий и оборудования (соот-

ветствие проектным материалам и изделиям, наличие сертификатов и сопроводи-

тельных документов). Результаты операционного контроля должны быть документи-

рованы. 

• Пооперационный контроль производственных операций (соответствие по-

следовательности и состава выполняемых технологических операций, соблюдение 

технологических режимов, соответствие показателей качества, выполняемых опе-

раций). Результаты операционного контроля должны быть документированы. 

На всех стадиях строительно-монтажных работ должен осуществляться контроль 

специальными службами строительно-монтажной организации, оснащенными 

техническими средствами контроля, обеспечивающими необходимую достоверность 

и полноту контроля. При контроле и приемке монтажных работ должны руковод-

ствоваться требованиями конструкторской и технологической документации, правил 

пожарной безопасности при производстве строительно-монтажных работ, а также 

требованиями органов государственного надзора. 

2.9 СВЕДЕНИЯ О ПРОВЕДЕННЫХ СОГЛАСОВАНИЯХ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ 
Настоящий проектная документация выполнена в соответствии с существующими 

нормами РФ и прошла согласование с заказчиком – Фондом капитального ремонта Ир-

кутской области, управляющей компанией, обслуживающей объект капитального ремон-

та и собственниками жилых помещений. 

 
3. ССЫЛОЧНЫЕ И ПРИЛАГАЕМЫЕ ДОКУМЕНТЫ 

Приложе-
ние 

Наименование Примеча-
ние 

1 Выписка из реестра членов саморегулируе-

мой организации №428 от 07.07.17г. 

 

2 Техническое задание на оказание услуг и 

(или) выполнение работ. 
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Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) 
Всего ли-

стов (стра- 
ниц) в док. 

Номер 
документа Подпись Дата Изме- 

нённых 
Заме- 

нённых Новых 
Аннули- 
рован- 

ных 

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

 







 
 

Приложение № 3 
к Договору об оказании услуг и (или) 
выполнении работ  
по капитальному ремонту общего 
имущества в многоквартирных домах   
от «_____» __________ 2022 года  
№ 119/А/2022 
 

                                     
График оказания услуг и (или) выполнения работ,  

включая стоимость этапов выполнения работ и (или) оказания услуг 
 

Адресный перечень много квартирных домов:  
 
1.Иркутская область, г. Иркутск, Горького ул., д. 27: 
   

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

1.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

в течение 10 
календарных дней с 
момента заключения 

договора о проведении 
капитального ремонта 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

71 403,60 

1.2.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоснабжения (холодного) 
  

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
 

2 262 332,80 

1.3.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоснабжения (горячего) 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
 

2 072 769,20 

1.4.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоотведения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
2 343 130,40 

 
2.Иркутская область, г. Иркутск, Гагарина б-р., д. 72 (335 серия): 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

2.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

в течение 10 
календарных дней с 
момента заключения 

договора о проведении 
капитального ремонта 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

73 242,00 

2.2.   ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
9 126 686,80 

 
3.Иркутская область, г. Иркутск, Марата ул., д. 15/2 (335 серия): 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

Начало оказания  
услуг и (или) 

Окончание 
оказания услуг и 

Стоимость услуг 
(работ),  



оказания услуг выполнения работ (или) выполнения 
работ 

руб. 

3.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

в течение 10 
календарных дней с 
момента заключения 

договора о проведении 
капитального ремонта 

не позднее 
15 июля 

2022 года  
378 139,01 

3.2. ремонт фасада не позднее 
15 июля 

2022 года 

не позднее 
15 ноября 
2022 года  

 
6 300 937,72 

 
4.Иркутская область, г. Иркутск, Ярослава Гашека ул., д. 2: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

4.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

54 633,60 

4.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
4 242 092,40 

 
 
5.Иркутская область, г. Иркутск, Ярослава Гашека ул., д. 7: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

5.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

в течение 10 
календарных дней с 
момента заключения 

договора о проведении 
капитального ремонта 

не позднее 
15 июля 

2022 года  
320 703,49 

5.2.   
ремонт фасада. 

не позднее 
15 июля 

2022 года 

не позднее 
15 ноября 
2022 года  

 
4 488 484,00 

 
6. Иркутская область, г. Иркутск, ул. Российская, д. 6: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

6.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

37 378,80 



6.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
9 108 993,60 

 
7. Иркутская область, г. Иркутск, Авиастроителей ул., д. 2А: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

7.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

63 482,40 

7.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
3 000 000,00 

 
8.Иркутская область, г. Иркутск, Рябикова б-р., д. 35: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

8.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

в течение 10 
календарных дней с 
момента заключения 

договора о проведении 
капитального ремонта 

не позднее 
15 июля 

2022 года  
104 587,20 

82.   
ремонт фасада. 

не позднее 
15 июля 

2022 года 

не позднее 
15 ноября 
2022 года  

 
10 068 172,80 

 
 
 
 
9. Иркутская область, г. Черемхово, Ленина ул., д. 1: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

9.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

99 538,80 

9.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
6 867 268,00 

 
 



10. Иркутская область, г. Иркутск, Ямская ул., д. 40: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

10.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

55 819,20 

10.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения; 
  

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
9 890 584,20 

 
11. Иркутская область, г. Иркутск, Богдана Хмельницкого ул., д. 35: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

11.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
. 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

38 277,60 

11.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
6 432 980,40 

 
 
12. Иркутская область, г. Иркутск, Халтурина ул., д. 5: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

12.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

54 633,60 

12.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
4 302 081,00 

 
 
 
13. Иркутская область, г. Иркутск, пер. МОПРА, д. 5: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

13.1. 
Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 

не позднее 
15 июня 

не позднее 
15 августа 

116 341,20 



общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

2022 года 2022 года  

13.2.   ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
4 402 641,60 

13.3.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоснабжения (холодного) 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
1 013 306,40 

13.4.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоснабжения (горячего); 
  

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
1 105 977,60 

13.5.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоотведения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
1 145 476,80 

 
14. Иркутская область, г. Иркутск, Баррикад ул., д. 141: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

14.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 
капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 

не позднее 
15 июня 

2022 года 

не позднее 
15 августа 
2022 года  

111 434,40 

14.2. ремонт внутридомовых инженерных 
систем теплоснабжения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
3 416 780,00 

 
14.3. 

  
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоснабжения (холодного) 
  

 
не позднее 
15 августа 
2022 года 

 
не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
1 603 134,50 

14.4.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоснабжения (горячего) 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
1 749 748,00 

14.5.   
ремонт внутридомовых инженерных 
систем водоотведения 

не позднее 
15 августа 
2022 года 

не позднее 
15 декабря 
2022 года  

 

 
1 812 239,00 

 
15. Иркутская область, г. Иркутск, Спартаковская ул., д. 8: 

№ 
п/п 

Виды услуг и (или) работ, включая 
этапы выполнения работ и (или) 

оказания услуг 

Начало оказания  
услуг и (или) 

выполнения работ 

Окончание 
оказания услуг и 
(или) выполнения 

работ 

Стоимость услуг 
(работ),  

руб. 

15.1. 

Разработка проектно-сметной 
документации на капитальной ремонт 
общего имущества в многоквартирном 
доме (разработка проектной 
документации на проведение 

в течение 10 
календарных дней с 
момента заключения 

договора о проведении 
капитального ремонта 

не позднее 
15 июля 

2022 года  
123 800,40 



капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома) 
 

15.2.   
ремонт фасада. 

не позднее 
15 июля 

2022 года 

не позднее 
15 ноября 
2022 года  

 
9 386 913,90 

 
 
Примечание: 
График оказания услуг и (или) выполнения работ, включая стоимость этапов выполнения работ и (или) 

оказания услуг (далее – График выполнения работ) заполняется подрядной организацией при заключении 

договора об оказании услуг и (или) выполнении работ по капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирных домах (далее – договор о проведении капитального ремонта) на каждый 

многоквартирный дом с учетом требований, определенных техническим заданием на оказание услуг и 

(или) выполнение работ, включая начало и окончание оказания услуг и (или) выполнения работ, с учетом 

цены договора о проведении капитального ремонта, определенной по результатам электронного аукциона, а 

также сроков начала и окончания оказания услуг и (или) выполнения работ, включая сроков начала и 

окончания оказания услуг и (или) выполнения работ по видам и этапам услуг и (или) работ, определенных 

Графиком выполнения работ.  

 
Генеральный директор 
 
_____________________В. Ю. Лысов 
 

 
Генеральный директор 
 
_________________Е.А. Крикунов 
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